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111年4月自行劃定更新單元核准01
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111年4月核准更新單元範圍圖02
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111年4月核准更新規劃構想圖03
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更新單元位置圖04

更新單元位於北投區中央南

路二段、大業路、三合街所

圍街廓範圍內南側。

更新單元範圍
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更新單元航照圖05

更新單元範圍
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更新單元地形圖06
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更新單元地籍圖07
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法定建蔽率： 55%
法定容積率：300%
第三種工業區：2,729㎡
更新單元面積：2,729㎡
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更新單元地形分區圖08
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更新單元建物分區地籍圖09
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更新單元現況照片10

更新
單元
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更新單元現況照片11

更新
單元



擬訂臺北市北投區奇岩段五小段615地號等5筆土地都市更新事業計畫案111年7月25日報核版
(本報核版內容尚未經臺北市政府核定，若有異動時仍以臺北市政府核定實施為準)

更新單元現況照片12

更新
單元
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更新單元現況照片13

更新
單元
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更新
單元

更新單元現況照片14
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更新單元土地清冊15

更新單元範圍為臺北市北投區奇岩段五小段615地號等5筆土地，土地面積合計2,729㎡(825.52坪)。
更新單元土地所有權人計2人，均為私有。
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更新單元建物清冊16

更新單元建物範圍為臺北市北投區奇岩段五小段615建號等5筆建物，建物面積合計5,767.51㎡
(1,744.67坪)。更新單元建物所有權人計2人，均為私有。
更新單元土地及建物所有權人共計2人。
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17 同意比、實施方式、區段劃分

本案實施者依都市更新條例第37條「…….依第二十三條規定辦理者：應經更新單元內私有土地及私有合
法建築物所有權人均超過五分之四，且其所有土地總面積及合法建築物總樓地板面積均超過五分之四之
同意。」取得私有土地建物所有權人及其面積100%同意更新。詳下表。

同意參與更新事業計畫比(111年5月)

項目

土地部分 合法建物部分

面積(㎡) 所有權人數(人) 面積(㎡) 所有權人數(人)

全區總和(A=a+b) 2,729.00 2 5,767.51 2

公有(a) 0.00 0 0.00 0

私有(b=A-a) 2,729.00 2 5,767.51 2

排除總和(c) 0.00 0 0.00 0

計算總和(B=A-a-c) 2,729.00 2 5,767.51 2

同意數(C) 2,729.00 2 5,767.51 2

同意比例%(C/B) 100% 100% 100% 100%

本案實施者依都市更新條例第37條「…….依第二十三條規定辦理者：應經更新單元內私有土地及私有合
法建築物所有權人均超過五分之四，且其所有土地總面積及合法建築物總樓地板面積均超過五分之四之
同意。」取得私有土地建物所有權人及其面積100%同意更新。詳下表。

本案實施者與全數土地建物所有權人達成共識依都市更新條例第43條「…….經全體土地及合法建築物所
有權人同意者，得以協議合建或其他方式實施之。」規定採協議合建方式實施都市更新事業。

更新事業計畫實施方式採協議合建

更新單元全區劃設為重建區段
本案更新單元全區劃設為重建區段，即拆除更新單元內全部原有建築物，重新建築 。
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更新單元內現有巷
更新後維持人車通行

不予廢止改道

現有巷更新後維持人車通行18
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都市更新事業辦理實施進度19

擬訂臺北市北投區奇岩段615地號等5筆土地都市更新事業計畫案，併案申請辦理容積移轉案及都市設計案
故下更新實施進度圖含容積移轉及都市設計案之非更新進度預估(橘色塊流程)
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20 都市更新容積獎勵及其他
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21 容積移轉額度及費用說明

容積移轉額度50%接受容積4093.50㎡-公設地36.72%、古蹟地13.28%
容積移轉價購成本NT$116,305,754元及代金NT$138,621,130元
容積移轉價購成本及代金合計2億5,492萬

上表價購成本代金因部分土地辦理分割及古蹟容積審查中，其最終成本及代金仍以本案容積移轉證明及合約影本為準。
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22 結構未達最低及5層建物獎勵容積

都市更新建築容積獎勵辦法第6條「…...經結構安
全性能評估結果未達最低等級：基準容積百分之八
。 」規定，本案計有1筆土地地上建物於110年8月
19日經臺北市建築師公會審查通過未達最低等級者
，本案申請結構安全性能評估結果未達最低等級基
準容積百分之八容積獎勵面積246㎡，為本案基準
容積3%，詳下表。

依臺北市都市更新建築容積獎勵辦法附表「五層樓
法定停車位數低於戶數十分之七者」規定，本案計
有1筆土地5層地上建物無設置停車位，本案申請該
筆土地五層樓無設置法定停車位數基準容積百分之
四容積獎勵123㎡，為本案基準容積1.5%，詳下表
。
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23 結構安全未達最低等級獎勵容積
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依都市更新建築容積獎勵辦法第10條「取得候選
綠建築證書給予獎勵容積」規定，本案預計取得
銀級候選綠建築證書，本案申請銀級綠建築證書
基準容積百分之六容積獎勵491.22㎡，占本案基
準容積6%。
依都市更新建築容積獎勵辦法第11條「取得候選
智慧建築證書給予獎勵容積」規定，本案申請銀
級智慧建築證書基準容積百分之六容積獎勵
491.22㎡，占本案基準容積6%。詳下表。

依都市更新建築容積獎勵辦法第13條「取得耐震
設計標章：基準容積百分之十。」規定，本案申
請耐震設計標章基準容積百分之10容積獎勵
818.70㎡，占本案基準容積10%。
依都市更新建築容積獎勵辦法第18條規定，本案
申請銀級候選綠建築證書、銀級智慧建築證書及
耐震設計標章獎勵容積共計1,801.14㎡占本案基
準容積22%共須繳交保證金共計新台幣
193,787,174元。詳右表。

編
號

地號
土地面積(

㎡)

111年公
告現值(元

/㎡) 

本案申請
都市新容
積獎勵辦
法第10至
13條獎勵

容積

保證金

1 615 1,509.00 152,105 491.22
銀級綠建築
=491.22*153
702*70%

2 616-1 31.00 151,000 491.22

銀級智慧建
築

=491.22*153
702*70%

3 616-2 27.00 151,000 818.70 
耐震標章
=818.70*153
702*70%

4 617 1,025.00 154,980 

5 624 137.00 162,883 

合
計

2,729.00 153,702 1,801.14 193,787,174 

24 綠建築智慧建築耐震獎勵容積
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25 銀級綠建築標章評估總表
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26 建築物耐震標章規劃說明01
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27 建築物耐震標章規劃說明02
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28 開放空間範圍位置圖

沿中央南路二段留設
6公尺無遮簷人行道

沿大業路留設6公尺
無遮簷人行道
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29 無遮簷人行步道面積計算圖
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30 開放空間面積計算圖
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31 都市更新事業總費用

本案興建地上19層、地下4層鋼筋混凝土構
造大樓，依台北市都市更新工程造價第二
級NT$55,918元/㎡(18.5萬/坪)。

本案預計容積移轉50%費用2億5,492萬。

本案依111年2月21日第530次台北市都市更
新審議會決議無償捐贈更新後建物總銷金
額千分之一為453萬。

本案拆遷安置費(租金補貼)6,044萬

本案更新事業總費用25億5674萬。

本案更新事業總費用至111年6月止，其中
綠建築規劃、智慧建築規劃、耐震標章人
力估算、風場實驗、測量費用容積移轉價
購成本代金及信託銀行等正委託中或辦理
中尚無合約金額或最終金額，故本案更新
事業總費用部分項目及費用最終仍以委託
合約及核發證明所載金額為準。
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建築設計面積計算表32
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建物規劃配置圖33

車行動線

人行動線
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一層平面圖34
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二層平面圖35
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三至七層平面圖36
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八至十八層平面圖37
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十九層平面圖38
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屋突一層平面圖39
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屋突二層平面圖40
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屋突三層平面圖41
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地下一層平面圖42
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地下二層平面圖43
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地下三層平面圖44
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地下四層平面圖45
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西向南向立面材質色彩圖46
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東向北向立面材質色彩圖47
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東西向剖面暨高度檢討圖48
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南北向剖面暨高度檢討圖49



擬訂臺北市北投區奇岩段五小段615地號等5筆土地都市更新事業計畫案111年7月25日報核版
(本報核版內容尚未經臺北市政府核定，若有異動時仍以臺北市政府核定實施為準)

透視圖(一)50
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透視圖(二)51
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景觀計畫說明圖52
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地面一層植栽計畫說明圖53
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屋頂層植栽計畫說明圖54
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舖面計畫說明圖55
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照明計畫說明圖56
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綠覆率及圍牆透空率檢討圖57
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景觀剖面圖(一)58
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景觀剖面圖(二)59
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廣告物設置位置圖60



擬訂臺北市北投區奇岩段五小段615地號等5筆土地都市更新事業計畫案111年7月25日報核版
(本報核版內容尚未經臺北市政府核定，若有異動時仍以臺北市政府核定實施為準)

空調主機配置位置說明圖61
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無障礙設計說明圖62



擬訂臺北市北投區奇岩段五小段615地號等5筆土地都市更新事業計畫案111年7月25日報核版
(本報核版內容尚未經臺北市政府核定，若有異動時仍以臺北市政府核定實施為準)

一層消防救災空間圖63
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二層以上地下層消防救災空間圖64
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更新後環境模擬圖(一)65
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更新後環境模擬圖(二)66


